Eiendomsmarkedet, Eiendomsspar og Victoria Eiendom
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Norske renter - eiendomsakigrenes storste kostnad

* Lange renter pd samme nivd som inngangen til dret

» Siste tids rentenedgang lange renter fordrsaket av = @kt tro pd resesjon
hayere geopolitisk risiko
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Kilde: Akershus Eiendom, Bloomberg og Macrobond
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Inflasjon

* Raskt pd vei ned

* Fremdeles hgyere enn gnsket nivd

KPIJAE, faktisk og estimat (Norges Bank)
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@ker sjansen for rentenedsettelse
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Kilde: Akershus Eiendom og Macrobond
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Norske kronen

* Ogsd raskt pd veined

* Ennd ingen riktig gode forslag til filtak - foruten rentenivé

Kapitalstrommene forklarer kronesvekkelsen

4 Netto krone kapitalinngang som fglge av investeringer fra og til Norge, Mper
ar og Makkumulert (milliarder kroner) og Minvertert kronekurs I-44, endring
per ar (hoyre akse)
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Kilde: DN, Exante Data, Monsolis og Norges Bank

Minsker sjansen for rentenedsettelse
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Arbeidsmarkedet og lennsdrivende inflasjon?

Hftenpofien Niheter  oug

Meni
"N9er Amagasinet i

Ko
mmentar | Perspektivmelding
eldingen

Det boy ikke 1
mpaq-
lumpaer i Ojjefonger

Kiftil B. Alstadheim

Underskudd pd& arbeidskraft i drene fremover

Eksempel helse og omsorg
+ 2 000 = generell sysselsetningsakning hvert &r frem ftil 2060

- 5000 = arlig behov leger, sykepleiere, hiemmepleiere

- 3000 = manko hvert ar.
Sa kommer alle andres behov i perioden...

Lann blir en viktig faktor — hvem har evne til & betale mest, og hvem har
evne til & holde igjen?

Direktezport

Nettavisen Nyheter.
Ny gigantfabrikk apner - skal ansette
500 mennesker

Prov 4 f3 reg,
fa dette regnestykker tj] 4 84 opp:

Hvert ar fr
emover .
Hemmen o €I' ot 2060 m3 antallet leger, svkeple
Velpere og andre for 5 1,: S0 SYkeplejere,
helsen elley tren. or d hjelpe oIl som er syke, g
- - ke, sliter
€T 0msorg av andre grunner, ke q o ed
» BKe med 5000,

I'den sap .
e per; .
Jande Somjogb ioden vj] samler sysselsetting - altsa hy
- er 8- 4 vor ;
5 T med et eller anpey - oke med 2000 e
bersoner i

Kongsherg Defence & Aerospace
bekrefter ny missilfabrikk og 500

nyansettelser i lopet av aret.

Kilde: Perspektivmeldingen, Aftenposten og Nettavisen




Den vanskelige rente-balansegangen...

* Kronekurs

* Inflasjon

 —

Inflasjon

Kronekurs

o Hvor lenge ma renten holdes hgy for a lande
Spagaten foles slik i dag til gull (myk landing)?
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Transaksjonsvolum i Norge

* Ca. kr 40 mrd. i 1. halvér, med lik fordeling mellom kvartalene

* Hagyere enn gjennomsnitt 2010 — 2020

Transaksjonsvolum per ferste halvar (NOK mrd.)
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Kilde: Union
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Transaksjonsvolum i Norge

* Ca. kr 40 mrd. i 1. halvér, med lik fordeling mellom kvartalene
* Hagyere enn gjennomsnitt 2010 — 2020

* Volum fordelt p& f& og staerre transaksjoner

Transaksjonsvolum per forste halvar (NOK mrd.) Snittsterrelse per transaksjon og antall transaksjoner
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Kontoryield i Oslo vs. 10ars swaprente

* Punkter er kontortransaksjoner med
verdi over MNOK 50 malt av Colliers

* Detf begynner & blirom igjen fil & betale

nadvendig margin pd I&nerenten

* Og flere datapunkter

Kilde: Colliers Research
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Segmentfordeling av transaksjonsvolum - Comeback for kontor

Andel av transaksjonsvolumet i Norge
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Kilde: UNION *inkludert boligutvikling
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Leieprisutvikling kontor Oslo

 Signert 431 kontrakter
* ca.20 % over 1. halvér 23

* Signert 344 000 kvm
* ca.10% lavere enni 1. halvar 23

* Nominell leieprisgkning pd
ca. 3 % siden drsskiftet

Kilde: Arealstatistikk
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Ferdigstilte arealer og arealabsorbsjon (1991-2026)

Ferdigstilte arealer
Allerede igangsaft
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Kilde: OsloStudiet
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Hotellmarkedet

* RevPAR hgyere i alle nordiske markeder enni 2019

* Alle nordiske markeder i jevn stigning

MARKET REVPAR

INDEXED TO CORRESPONDING MONTH 2019
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Kilde: Scandic, Benchmarking Alliance
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Pandox - positivt vekst i de fleste hotellmarkedene

(RevPAR utvikling)
1. kvartal 24 vs. 1. kvartal 23

1. halvar 24 vs. 1. halvar 23
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Kilde: Pandox, Benchmarking Alliance, STR Global
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Hotellmarkedet fremover

* Positiv innbooking vs. i fjor

* Utlendingene gker ftilstedevcerelse i Norge
* Generelt lite tilvekst i markedet som helhet

* Ny kapasitet pd veii Tromsg, Trondheim og Kristiansand

* Historisk lavt prosjekttiifang av nye rom i Oslo

Innbooking** sammenlignet med i fjor
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Kilde: Wiederstram og Benchmarking Alliance
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NYHETER  konkurs THE BODY SHOP

Slutt for The Body Shop - kjeden slar
seg selv konkurs
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Utvikling boligprisene i Norge og Oslo

* 1. halvar gkte salgsprisen for bolig i Norge med 8,0 %
» Salgsprisen i Oslo gkte med 6,7 %

* Omsetningstid ncermer seg snitt de siste 4 drene

Omsetningstid i antall dager fra boligene fgrste gang ble annonsert. Manedstall.

Nominell og sesongkorrigert prisutvikling Norge
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Kilde: Eiendom Norge, FINN og Eiendomsverdi

EIENDOMSSPAR VICTORIA



Oslo - Utvikling leiepriser bolig

* 1. halvér gkte leieprisen for bolig i Oslo med LEIEPRISINDEKS, nominell og 4 kvartals rullerende prisutvikiing
6,1 %, i linje med Norge for gvrig —
* Leieprisen har akselerert den siste tiden 160
pga. bl.a. 150
> gkte rente- og skattekostnader for utleier
* lavere tilbud pga. feerre enheter for utleie 0
130
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80

2012 K2 2013K4  2015K2 2016 K4  2018KZ 2019 K4 2021 K2 2022 K4 2024 K2

. Indeks . Rullerende 4kv.

Kilde: Eiendom Norge, Eiendomsverdi AS, FINN, Utleiemegleren, Heimstaden, Krogsveen, Quality Living, Sem & Johnsen, Eiendomsmegler 1 SR og USBL
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Oppsummering eiendomsmarkedet etter 1. halvar 2024

* Transaksjonsmarkedet: , Preget av fd, starre fransaksjoner. Nivd pd linje med snitt de siste drene.

-

Bankene gir sieldent mer enn 50-55 % beldning.

| ferd med & normaliseres.

¢ Kontormarkedet: Fremdeles rimelig godt.
Lite tilfarsel av arealer i 2024, men nybygg vil gjgre utleiemarkedet mer krevende i 2025/2026.

* Butikk: = Omsetningsutvikling litt over KPI frend.
: Stor spredning i feltet, fra meget krevende til «all fime high» for kjiedene.

* Hotellmarkedet: Meget sterk utvikling, med primcert vekst i belegg, men ogsd noe pd& pris.
Booking frem i fid ser bra ut.

* Bolig salg: Lite igangsetting har virket positivt for prisutvikling, selv med den hgye renten.
@kende frykt for ikke & f& tak i objekter gir «Lap og kjgp» stemning.

* Bolig utleie: ,@h Knallsterkt utleiemarked.

EIENDOMSSPAR VICTORIA
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Sentrale hendelser 1. halvar 2024

Utbytte
* Utbetalt ordincert utbytte kr 10,00 per aksje

Kjgp eiendom (kr 145 mill.)
* Alfaset 1. industrivei 5, Oslo

* Finnestadveien 44, Stavanger (22,5 %)

Kjgp aksjer (kr 338 mill.)

* 5280 Eliendomsspar — kr 2 mill.

* 6762 000 Scandic Hotels Group — kr 330 mill.
* Hagabacken Fastighets AB — kr 6 mill.

Finnestadveien 44, Stavanger

=) EIENDOMSSPAR



Positiv underliggende utvikling i aksjeinvesteringer

Tall per 2. kvartal 2024

Scandic AURORA ..

foregéende &r 1. halvdr 2024
Eiendomsspar eierandel 15 % (per 20/8-24) Eiendomsspar eierandel 19 %
Kostpris aksjer MSEK 1 481 Kostpris aksjer MNOK 588
Verdi aksjer (kurs 65) MSEK 2 092 Verdi aksjer (kurs 78,0) MNOK 468
Uredlisert gevinst pad MSEK 611 Urealisert tap pa MNOK 120

Snitt REVPAR

sek 871
(828)

Justert EBITDA
MSEK 841 (772)

EBITDA Kontantstream
mqrgin fra drift

14,3% (13,6%) SEK 463 mill.
(664)




Fortsatt god inntekisvekst for Pandox gjennom 1. halvar

Eiendomsspar eierandel 25,8 %

(3%X) Pandox

emmResuvltat for verdiforandringer

Driftsnetto Resultat fer skatt Robust finansiell situasjon

. halvdr, MSEK 1. halvdr, MSEK
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Eiendomsspar - operasjonelle ngkkeltall 1. halvar 2024

* Fortsatt lav ledighet
« Sterkt utleiemarked siste 3 ar

« Stabil kontraktslgpetid
* Flere reforhandlinger og nyutleier

Ledighet (% av leie)

7% 62 %

6%

5%

4%

3% 21%
2% 1,3%

1%

0%

3.8 %

2020 2021 2022 2023

Gjennomsnittlig kontrakislapetid (ar)
10

7,7 8.2 83 7.9
8
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o<(
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1.3%

2024

1. halvar

7,6

2024

1. halvar
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Eiendomsspar jobber aktivt for a redusere ressursforbruket i sine
eiendommer og for a vcere en samfunnsansvarlig eiendomsakter

bbb

Iﬂﬂﬁéé BREEAM

AN ENE AL 4§

‘\‘. <~ ARt ::‘
gun B N
Okt kildesorteringsgraden i
eiendomsportefgljen fra 45 7% (31/12-2023)
til 47 % per 1. halvar 2024.
Kildesorteringsbesparelse Energibesparelse fellesanlegg i bygg eid fra 2019
% %
50 430 45,0 47,0 20 18,8
15,4
40 33,0 32,0 34,0 15 13,7
30 10,5
10 8,4

20 6,7
0 0

2021 30.06.2022 2022 30.06.2023 2023  30.06.2024 2021 30.06.2022 2022 30.06.2023 2023 30.06.2024

2023 - 4 eiendommer ble BREEAM-
sertifisert (Very Good eller bedre)

2024 - 3 i prosess (forventet Very Good)

Bcerekraftig finansiering Eiendomsspar
Konvensjonell 27 %/bcerekraftig 73 %

3718 Konvensjonell

73 % av Beerekraftig 1&n
Ianene er

7 882 . )
bcerekraftige o Grent 1&n
b

= Sustainability

linked
1431
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Prosjekter - Urtegata 9 E ===

Fabrikken . i . Sk
46 000 kvm nceringsareal over tre bygg O =) % =

L
L

- R
¥

4 hH—S

gy pp p—

Drivhuset Veks’rhus“e';r - .. -

Fabrikken (17 000 kvm) - skole fullt utleid (Hayskolen Kristiania)

Veksthuset (24 000 kvm) - kontor fullt utleid (Sweco og Siemens). Gjenstdr ca. 1 000 kvm handel

«  Drivhuset (5 000 kvm) - kontor fullt utleid (Flyktninghjelpen og Siemens). Overlevering 2027

EIENDOMSSPAR



Prosjekter - Karl Johans gate 8/Dronningens gate 23 og 25

« 15 é&rs leieavtale med Strawberry

« HOBO - Opplevelseshotell - et i hver nordisk hovedstad
» Etablerer 181 rom - totalt antall senger 370

* Hele 1. etg. servering i forbindelse med resepsjon

- Apner senhgsten 2025

» Prosjektet eies sammen med Mette Borge Eiendom AS




Prosjekter - Mack (Tromsg)

Mack Ost
« Reguleringsplan p& 65 000 kvm

* Signert salgsavtale pd 20 000 kvm til Universitetet i Tromsg

. for oppfering av nytt Universitetsmuseum
Tomtsomselges fil

Universitélet i Tromso- - So~ ) * Signert opsjonsavtale p& 24 000 kvm med Tromsg
' <l = gl kommune om utvikling av Konserthus og Nord Norsk
Kunstmuseum. Md utlgses far desember 25

« Signert leieavtale med
« Citybox for bygging av 340 hotellrom
* NOHO for bygging av ca. 2 400 kvm serveringsareal
* Onepark for bygging av parkeringsanlegg

« Utfordrende entreprisemarked

Opsjonsavtale tomt

JSHEERSISE - Det jobbes med filfredsstillende Entrepriseavtale

for byggetrinn 1 p& ca. 20 000 kvm, med
ambisjon om & starte arbeidene primo 2025

~ Tromsesundet

* Elendommen eies sammen med Ludwig Mack AS

=) EIENDOMSSPAR



Prosjekter - Hjalmar Johansens gate 12 (Tromsg) - Polaria

. Polaria er et opplevelsessenter, akvarium og museum som formidler kunnskap om Arktis og fremmer boerekraftig forvaltning
. Utvides med ca. 1 000 kvm - Totalt ca. 3 400 kvm
. Tilbygget ferdig, og nydpning for publikum vdren 2025

Leo

EIENDOMSSPAR



Prosjekter
Rosenkrantz gate 13, Scandic Victoria

- Hele hotellet har giennomgdtt en rehabilitering vinter/vér 2024. De siste fire rommene utvikles denne hasten

« Totalt 13 nye rom — 48 nye sengeplasser inkl. 2 HC-rom

« Efter utvidelse - Totalt 212 rom og 518 senger

=) EIENDOMSSPAR



Prosjekter
Professor Dahls gate 18

Slitne nceringsarealer konverteres til utleieboliger. @ker antall leiligheter med 12, fil 34

Fasaden kles inn med ny utvendig kledning og nye spilerekkverk i sortlakkert stdll

Bakgdrden opparbeides til en grenn hage (planter, sittebenker, hvilemabler etc.)

Innvendig sykkelparkering, smgre-bod, fellesvaskeri, boder etc.

=) EIENDOMSSPAR



Leieinntekter og resultat

« @kningen i leieinntekter (+ 26 mnok) i &rets
1. halvér forklares av:

* POkte omsetningsbaserte leieinntekter fra
hotell og restaurant

* Kpi-justering og sum andre leiegkninger

* Reduksjon iresultat (- 238 mnok) forklares i
hovedsak av:

* Reduserte salgsgevinster — 444 mnok

* @kt resultatbidrag fra det filknyttede selskapet
Pandox p& 282 mnok

Leieinntekter

Per 1. halvar
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Resultat fer skatt
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MNOK

Resultat fer skatt, 1. halvar 2023 og 2024 - Detaljer

Tall i NOK mill.
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Nokkeltall per aksje

* Kontantstrem per aksje er svakt opp fra 2023

* VEK per aksje er estimert til kr 584 per 30.06.2024
(Pandox fil substans SEK 183)

* En verdiutvikling p& 5 % siden drsslutt 2023, hensyntatt et utbytte
p& kr 10,00

* | samme periode har aksjekursen i Eiendomsspar steget fra
kr 360 fil kr 385
» Eiendomsspar aksjen prises fil en rabatt pd& 34%
* VEK kr 584 per aksje - aksjekurs kr 385 per 30.06.2024 =
rabatt kr 199

* Gitt Pandox til barskurs p& SEK 189 per 30.06.2024
er estimert VEK per Eiendomsspar-aksje kr 593

MNOK

Kontantstrem fer skatt — per aksje

Per 1. halvar *2%
20 v
15,2 15,5
15 13,8
10 9
6, 5,9
5 . .
0
2020 2021 2022 2023 2024

VEK og aksjekurs + 5 % (inkl. utbytte)

== VEK per aksje
700 Aksjekurs Eiendomsspar ‘ ¢
600 548 557 584
522
_ 500 “
O 400 4 -
Z 60
= 300
200
100
0
2020 2021 2022 2023 2024

1. halvar
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Verdijustert balanse per 30.06.2024

Pandox-aksjer til EPRA NDV per 30.06.2024 (SEK 183 per aksje)

Eiendomsportefglje til 31.12.23 verdier

Figures in NOK million.

Arslutt 1. halvar

2023 2024
Eiendommer 18 402 18 9556
Andel/aksjer FKV/TS 9 032 9 254
@vrige eiendeler 2377 3 331
SUM EIENDELER 29 812 31 540
Verdijustert egenkapital* 18178 19 423
Latent/utsatt skatt 957 1014
Rentebcerende gjeld 9876 10 740
@vrig gjeld 800 363
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 812 31 540
Beldningsgrad (Netto rentebaerende gjeld/

eiendommer) 49 % 51%

VEK andel 61 % 62 %

* Detaljer tall per 1. halvar 2024
Inklusive minoriteter NOK 51 mill.

Endring
+ 1245 + 2 kjop egne aksjer mv.

= 1 247 Brutto VEK skning 1. halvar 2024

VEK per ES-aksje per 30.06.2024: (NOK 19 423" — NOK 51" minoriteter)/33 150 164 aksjer = NOK 584 per aksje
VEK per ES-aksje ved vurdering av Pandox til barskurs 30.06.2024 (SEK 189) = NOK 593 per aksje

EIENDOMSSPAR



Finansiering og likviditet

Finansiering
* Ingen beldning pd Pandox-aksjene

+ Selskapet giennomfarte en rekke refinansieringer i lgpet av véren
og har kun to mindre gjenstdende refinansieringer i innevoerende &r
utover sertifikatldn.

*  Gjennomsnittlig rente pd I&n per 30.06.2024 er 4,5 % (4.5 % per Arsslutt 2023)

* 57 % andel I|dn med fast rente
«  Gjennomsnittlig lzpetid fastrenteavtaler er 5,0 ér (5,3 ér)

Likviditet

* Likviditetsreserve (inkl. ubenyttede langsiktige kredittrammer) MNOK 2 499 per 30.06.2024
(MNOK 2 375 per darsslutt 2023)
Av dette utgjorde kontantbeholdning MNOK 206

« | tillegg har selskapet ytterligere I&dnekapasitet i ubeldnte eiendommer

EIENDOMSSPAR
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Sentrale hendelser 1. halvar 2024

Utbytte
* Utbetalt ordincert utbytte kr 13,00 per aksje

Kjgp eiendom (kr 41 mill.)

* Qkrisletta 1, Bcerum. Tomten skal bebygges med en fyllingstank
for naturgass som bekostes av leietaker Gasum

Kigp aksjer (kr 24,1 mill.)
* 38 536 egne aksjer

Kjgp eiendom (kr 397 mill.) (etter balansedato)

* Kaiveien 23-27-29 i Kabelvég, Lofoten. Eiendommen er i sin helhet
leid ut til Miljastiftelsen Bellona

* Kongsveien 30 (Sjgmannsskolen) i Oslo. Hovedleietaker: Oslo
Kommune Utdanningsetaten

Okrisletta 1, Skui
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Kaiveien 23-27-29, Kabelvag
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Kongsveien 30 (Sjgmannsskolen), Oslo
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Operasjonelle ngkkeltall 1. halvar 2024

Ledighet (% av leie)

Fortsatt lav ledighet

* Sterkt utleiemarked siste 3 ér 4% 3.4%
3%
2% 1,3 %
S 7% 1.1%
% 08 %
0%
2020 2021 2022 2023
- o _ Gjennomsnittlig kontrakislgpetid (ar)
* Lang giennomsniftlig kontraktslgpetid, men
. N o 10 9.0 97 9.0 85
avtakende gjennom arets 1. halvar grunnet :
begrenset med nye lange kontrakter i perioden 8
L6
o<
4
2
0
2020 2021 2022 2023

02 %

2024

1. halvar

8.3

2024

1. halvar
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Prosjekter - Bygday allé 1/Frognerveien 2

« Tilbygg 325 kvm serveringslokale — i Frognerveien
« 3. efg. —terrasse med levende grann plantevegg
» Utleid til Skagstind Gruppen AS

«  Apning hast 2024

"ﬂmmﬂm

VICTORIA



Prosjekter - Scandic Gardermoen

« Totalrenovering — oppgraderer
« fellesareal
« restaurant/bar med 143 sitteplasser
* ny solterrasse
* ny hotellgym 65 kvm

« Utvikler 14 nye rom med totalt 28 senger

« Kapasitet etter renovering 151 rom -
308 senger

o9

« Kurs- og konferansekapasitet for opptil
120 personer

«  Nyd&pning januar 2025

VICTORIA



Prosjekter - Sandesundveien 1, Scandic Sarpsborg

« Utvikler 11 nye hotellrom med totalt 38 senger — ferdig hasten 2024

« Totalt fér vi 78 rom - 158 senger inkl. 2 HC-rom
« Nyftt freningsrom
- Fellesareal 1. etasje utvikles med nytt buffetomrdide

VICTORIA



Leieinntekter og resultat

* gkning i leie forklares hovedsakelig med:
* Kpi-justering og diverse mindre endringer i leie
* Nyutleier og kjgp av eiendom

* @gkningen i resultat fgr skatt forklares hovedsakelig
pga ekt utbytte fra Elendomsspar

Leieinntekter

Per 1. halvar
150
110,7
\/ 90,5 9313
C)]OO
Z
2 50
0
2020 2021 2022
Resultat for skatt
Per 1. halvar
300 283,8
N 183.4
5?200
103,3
2 100 IIIII
0
2020 2021 2022

+6 %
2023 2024
+32%
2243
1698
2023 2024

VICTORIA



Resultat fer skatt, 1. halvar 2023 og 2024 - Detaljer

Tall i NOK mill.
Nedgangi netto
gkt utbytte fra finanskostnader
Eiendomsspar
250 +56 -6
Nedgang netto 224
Dkte andre mindre I
leieinntekter poster
200 +8 -4
170 e —
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%
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Z
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50
0
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Nokkeltall per aksje

+ 32%

* Kontantstrgm per aksje er 32 % opp fra i fjor. Eﬂ'_ﬁ’vgts"gm for skatt - per aksje

Hovedgrunnen er gkt utbytte fra Eiendomsspar 0 20,4
15,6 15,5

15 13,8

\V4

o)

Zz 10 7.9
5 .
0

2020 2021 2022 2023 2024
+ VEK per aksje er estimert til kr 1 026 per 30.06.2024 VEK og aksjekurs - per aksje +7 7% (inkl. vibytte)
(Eiendomsspar-aksjen til substansverdi kr 584) 1200 == VEK per aksje | v

Aksjekurs Victoria Eiendom

* En verdiutvikling p& 7 % siden drsslutt 2023, hensyntatt utbytte 973 1026

0 1000 943
pa kr 13,00 860

* | samme periode steg aksjekursen fra kr 600 til kr 685 6 800 ! .
* Victoria Eiendom aksjen prises fil en rabatt pd 33 % > 400 O 400
* VEK kr 1 026 per aksje — aksjekurs kr 685 per 30.06.24 = rabatt kr 341 400
 Gitt Eiendomsspar fil barskurs p& kr 385 per 30.06.24, 200
er estimert VEK per Victoria Eliendom-aksje kr 715 .
2020 2021 2022 2023 2024

1. halvar
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Verdijustert balanse per 30.06.2024

Eiendomsspar til substansverdi per 30.06.2024 (NOK 584 per aksje)

Eiendomsportefglje til 31.12.23 verdier

Tall i NOK mill Arsslutt 1. halvar
2023 2024
Eiendommer 3 658 3728
Aksjer/I&n FKV/TS 10 528 11056
@vrige eiendeler 154 592
SUM EIENDELER 14 340 15 376
Verdijustert egenkapital 1) 11 609 12 368
Latent/utsatt skatt 203 211
Rentebcerende gjeld 2 307 2742
@vrig gjeld 221 55
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 340 15 376
Beldningsgrad eiendommer 2) 58 % 46 %
Beldningsgrad pd ES-aksjer 9 2% 8 %

Tall per 1. halvar 2024 - detaljer

Endring
+ 759 +24 kjop egne aksjer mv.

= 783 Brutto VEK gkning 1. halvar 2024

1) Inkl. minoriteter; NOK 51 mill. VEK per aksje per 30.06.2024: (NOK 12 368" — NOK 51" minoriteter)/12 005 040 aksjer = NOK 1 026 per aksje

2) Rentebcerende gjeld er fratrukket Idn pd ES-aksjer (NOK 585 mill.)
3) Mélt mot NOTC kurs per 30.06.

VICTORIA



Finaniering Og IikVid"et Andel beerekraftig finansiering

per 1. halvar 2024

Finansiering

* Lav beléningsgrod: = Konvensjonell finansiering
* pant i eiendommer 46 %

* pant i Eiendomsspar-aksjer, 8 % (NOTC kurs 30.06.2024)

m Beerekraftig finansiering

* Ingen gjenstdende I&neforfall i 2024
« Gjennomsnittlig rente per 30.06.2024 pd 4,5 % (4.2 % per Arsslutt 2023)

* 64 % andel I&n med fast rente
+ gjennomsnittlig lzpetid fastrenteavtaler er 4,9 ér (5,3 ar per arsslutt 2023)

Likviditet

* Likviditetsreserve (inkl. ubenyttede langsiktige kredittrammer) MNOK 766 per 30.06.2024
(MNOK 795 per drsslutt 2023)
* Av dette utgjorde kontantbeholdning MNOK 451

* | tillegg har selskapet ytterligere IGnekapasitet giennom ubeldnte eiendommer
* samtidig som datterselskapet Eiendomsspar har betydelig likviditetsreserver

VICTORIA
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Aksjoncersiruktur per 12.08.2024

EIENDOMSSPAR VICTORIA EIENDOM

AKSJONZAR ANDEL % ANT. AKSJER AKSJONZR ANDEL % ANT. AKSJER
Victoria Eiendom AS 55,3 18 728 248 Ringnes Holding AS 32,1 3 954 930
AS Straen 51 1739 985 Tyns-Ring AS 13,3 1640430
Mustad Industrier AS 3.0 1000 000 OAK Management AS 49 608 479
CGS Holding AS 23 788 000 Taconic AS 43 528 570
Helene Sundt AS 23 788 000 C Ludens Ringnes Stiftelse 4,1 500103
Piwjk AS 22 758 278 Hans Herman Horns Stiftelse 3.3 407 929
Eiendomsspar AS 22 730197 MP Pensjon PK 28 343 000
Grundt, Asbjern 1,6 532 000 Piwjk AS 28 339 096
Kvantia AS 1.5 507 611 Elisabeth Krohn Holding AS 27 338 096
Dobloug, Anette 1.3 438 636 Victoria Eiendom AS 25 304 781
Noremoen Eiendomsselskap AS 1.1 383 996 Dobloug, Anette 2,1 258 108
Hans Herman Horns Stiftelse 1.1 366 895 AS Straen 11 140 000
Thrane-Steen Forvaltning AS 0.9 288 209 Horn Bull AS 1.0 120 919
Thrane-Steen Finans AS 0.9 288 209 Tricolor AS 0.9 113 224
MP Pensjon PK 0.8 275 000 Pisces Invest AS 0.8 96 612
Celon Invest AS 0.7 235 908 Sjeltepetter AS 0.7 86 482
Nordic Energy Company AS 0.5 173 509 Bob Merlin AS 0.7 86 482
Elisabeth Krohn Holding AS 0.5 163 991 Kvantia AS 0.7 83 454
Solstrale AS 0.5 156 537 AS Ship-Ring 0.6 80 000
Raanaas, Jens Birger 04 121 126 Else Forvaltning AS 0.6 74 000
@vrige aksjoncerer (700) 16,0 5416 006 @vrige aksjoncerer (413) 17.9 2205126
SUM 100.0 33 880 361 SUM 100.0 12 309 821

EIENDOMSSPAR VICTORIA
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