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INNLEDNING

Eiendomsspar har som mal & forebygge ulykker, milig og
helseskader. Vare rutiner innen HMS skal sikre ansatte, gjester og
leietakere pd& en best mulig mate.

Sikkernetsh&ndboken er laget for & sikre liv og verdier p&
arbeidsplassen.

H&ndboken er ment som et verktgy for leietakers brannvern-
ansvarlig og inneholder de viktigste rutiner og instrukser for & ivareta
gdrdeier og myndighetenes krav til sikkerhet.

Det finnes en samordningsavtale som regulerer organisering og
oppgavefordeling av brannvernarbeidet ved eiendommen (ref.
Brannforskriften og Internkontrollforskrift) og er grunnlaget i arbeidet
med & oppnd god brannsikkerhet. Samordning mé gjiennomgds i
virksomhetene og eventuelle behov for scerskilte tilpasninger mé
straks tas opp med eier eller brannvernleder.

Det er et forskriftskrav at alle virksomheter skal foreta regelmessige
risikoanalyser for & avdekke og hdndtere risiko i egne driftsforhold
og i egnhe omrdder. Det vedlagte oppsettet er et forslag fil slik
risikoanalyse som er hentet fra Brannforskriften. Dersom noen har
andre skjemaer eller metoder, kan disse benyttes.

Enhver virksomhet er pdlagt & felge gjeldende lover og forskrifter.

Vi gnsker dere lykke tilmed en sikker og frygg hverdag!

Vennlig hilsen
Gardeier
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Vii Eiendomsspar AS og Victoria Eiendom AS er opptatt av hgy
servicegrad og forngyde leietakere.

Ved problemer/spgrsmdl/henvendelser ta kontakt:

Besaksadresse: Fridtjof Nansens plass 4
Postadresse: Postboks 1350 Vika, 0113 Oslo

Telefon: 22 33 05 50

E-post: post@eiendomsspar.no

Var driftsavdeling

Ved tekniske problemer i vare eiendommer, ta kontakt med var
driftsavdeling og de vil hjelpe dere s& snart de kan.

Sole Christian Paus
Driftsdirekter

Mob.: +47 47 48 40 86

E-post: scp@eiendomsspar.no

Anders Hoelstad

Driftssjef

Mob.: +47 46 85 38 75

E-post: aho@eiendomsspar.no

Anton Wallin

Driftssjef

Mob.: +47 92697641

E-post: aw@eiendomsspar.no

Bjern Andre Senivedt

Teknisk sjef

Mob.: +47 90 68 84 09

E-post: bas@eiendomsspar.no

Lars Knudsen

Driftssjef

Mob.:+47 97 53 05 44

E-post: Ikn@eiendomssspar.no

André Dalene

Miljasjef

Mob.: +47 99 24 61 23

E-post: ad@eiendomsspar.no

Torgeir Nilsen Havimb
Driftssjef

Mob.: +47 9576 14 36

E-post: thn@eiendomsspar.no

Marius Jensen
Drifts-/sikkerhetssjef

Mob.: +47 48 02 25 32

E-post: mj@eiendomsspar.no



MAL FOR

BRANNSIKKERHETEN

Mal for brannsikkerheten:

Det skal arbeides for at sannsynligheten for at en brann oppstdr skal veere pd
et absolutt minimum. Dette skal gjegres ved at det skal drives forebyggende
brannvern i form av bygningstekniske filtak, kontrollrutiner og opplcering av
nagkkelpersonell. Herunder er bruk av brannfarlig vare, feil bruk av elekiriske
apparater, ungdvendig lagring av brennbart materiale.

Hvis en brann skulle oppstd, skal konsekvensene holdes pd et absolutt
minimum. Dette skal gjgres ved at alle branntekniske filtak i bygget holdes i
orden og er i henhold fil gjeldende lover, forskrifter og regler samt at
remningsfornoldene til enhver tid skal voere optimale.

Herunder er brannmotstand pd bygningsdeler, dgrer og lignende,
brannalarmanlegg, sprinkler eller andre slukkeanlegg, remningsveier,
h&ndslukkeutstyr samt eventuell tilrettelegging av en eventuell slukkeinnsats fra
brannvesenet.

Falgende rutiner finnes for @ oppna madlet:

Eier har det overordnede ansvaret for at bygget er bygget og utstyrt i henhold
til gjeldende lover og forskrifter. Eier er ogs& ansvarlig for & falge opp at bruker
ikke driver sin virksomhet i bygget slik at brannfaren gker.

Har eier utpekt andre til & representere seg, skal denne representanten serge
for at alle feil og mangler som blir innmeldt snarest mulig blir meldt fil eier.
Ansvarlig brannvernleder skal drive regelmessig kontroll av alt som har
innvirkning pd den totale brannsikkerheten i bygget. Uregelmessigheter ved
bygget skal rapporteres til eier og uregelmessigheter vedrgrende bruken av
bygget skal rapporteres til brukers kontaktperson. Der det finnes vaktmester
eller annet driftspersonell skal disse voere bindeleddet mellom bruker og eier
eller eiers representant ogsd ndr det gjelder det forebyggende brannvernet.

Bruker har plikt til & innrette sin virksomhet slik at brann ikke lett oppstér og at
brannsikkerhetstiltakene i bygget ikke forringes. Alle brukere av bygget skal
kienne til byggets gjeldende branninstruks og ha den ngdvendige innfering i
byggets brannsikring. Bruker skal rapportere alle uregelmessigheter
vedrgrende brannsikkerheten til ansvarlig brannvernleder.



BRANN

VED BRANN:

Rekkefalgen pa punktene under ma vurderes i forhold til situasjon.

Varsle Alert

L
Trykk inn en brannmelder og ring brannvesenet ) 1 1 0

Redde Rescue
Forsgk & redde ut personer som er i fare.

Slokke Extinguishing

Forsgk a slokke brannen med tilgjengelig slokkeutstyr.

Stenge Close
Lukk derer og vinduer der du befinner deg.

Evakuvuer Evacuate
Benyit ncermeste remningsvei ut av bygningen. |KKE bruk heis!
Ga til avtalt moteplass.

VED BRANNALARM:

Lukk degrer og vinduer der du befinner deg.

Benytt ncermeste remningsvei ut av bygningen. [KKE bruk heis!

Ga til avtalt mateplass.



BRANNVERNANSVARLIG

Denne insfruksen skal ivareta brukers plikter og oppgaverinnen brannvern
iht. forskriftskrav. Arbeidet skal dokumenteresiegetinternkontrollsystem.

Brannforebyggende oppgaver:

e Rgmningsveier skal til enhver tid vcere ryddige og frie.

« Ngd/ledelys og skilter i ramningsveier er pd plass og i funksjon.

« Slokkeutstyret mé veere lett tilgjengelig og i orden.

« Elektrisk utstyr md benyttes pd forsvarlig mdate og iht. brukerveiledning.

« Avvik skal rettes fortlgpende eller ved melding til driftsansvarlig/eier.

« Alle ansatte skal ha tilstrekkelig brannvernopplcering. Bruk skiemaii
sikkerhetshdndboka og registrer alle ansatte.

« Uthevne evakueringspersonell for rettledning/kontroll ved brann-
/evakuering.

« Utarbeide interne rutiner/instrukser hvis ngdvendig.

« Kontrollere at arbeid og aktiviteter utfares pd en slik mate at
brannsikkerheten ikke reduseres.

« Kontakt vaktmester ved bruk av hdndverkere som utfarer varme arbeider.
Les om hdndverkere i sikkerhetshdndboka.

Ved brannalarm/evakuering:
(Dersom oppgavene ikke er delegert til en eller flere evakueringspersonell)

« Ta pd& markeringsvest og rettled evakueringsarbeidet i eget omrdde.

« Sgke giennom omrddet for & se til at alle er varslet og evakuert.

« Steng dgrer og vinduer.

« P&se at de evakuerte gér til avtalt mateplass.

« Avvent ved inngangspartiet for & rapportere til brannvesen om avvik i
eget omréde.

« Etter klarering fra brannvernleder/brannvesen kan evakuerte sendes
tilbake inni bygget.

Brannvernansvarlig:

Vara brannvernansy..




HANDVERKERE

INSTRUKS

H&ndverkere som utfgrer oppdrag i bygget er forpliktet til & utave sin
virksomhet pd slik m&te at myndighetskrav og sikkerhetsbetingelser i
forsikringsavtaler ivaretas. | fillegg skal alle ha tilfredsstillende brann-
/sikkerhetsopplcering.

Innleid firma/hdandverker skal ha ivaretatt HMS lovgivningens krav om
internkontroll. Dokumentasjon p& dette skal kunne fremlegges pd
foresparsel.

Alle skal vcere kjent med hvem som er utpekt som HMS-ansvarlig ved
byggeplassen.

VARME ARBEIDER

Ved utgvelse av varme arbeider pd tilfeldig arbeidsplass mé&
vedkommende ha gyldig sertifikat for varme arbeider. Fer arbeidet
pdbegynnes skal brannvernleder eller vaktmester farst kontaktes og
arbeidstillatelse skal innhentes. Arbeidet skal utfegres med ngdvendig
aktsomhet og i frdd med anvisninger pd arbeidstillatelse, samt
gjeldende sikkerhetsbestemmelser som regulerer slik sertifisert
virksomhet.



HANDVERKERE

HULLTAKING

Ved hulltaking og giennomfaringer i brannskillende konstruksjoner
skal disse tettes far avslutning hver dag, med godkjent produkt og
etter godkjent Igsning. Dette bgr avklares med driftsansvarlig ved
eiendommen.

Ved brudd pd rutiner som beskrevet, vil innleid firma/arbeidstaker bli
gjort ansvarlig for pdlgpne kostnader som f.eks. utrykning fra
brannvesen, skade ved branntillzp osv.

BRANNFOREBYGGENDE TILTAK

e For oppstart og ved endringer i oppdraget skal det gjeres en
risikovurdering. Denne skal regulere tiltak som ma iverksettes for &
ivareta sikkerheten til personer og materiell/eiendom.

« All aktivitet og arbeid skal utfgres pd slik méate at brannsikkerheten
ikke reduseres.

e Remningsveier skal til enhver tid vaere ryddige, frie og forsvarlig
merket.

o Egnet slokkeutstyr med tilstrekkelig kapasitet skal voere lett
tilgjengelig.

o Elektrisk verktay og utstyr mé veere fri for feil/skader og
benyttes pd forsvarlig mdate i henhold til brukerveiledning.

e Det md innhentes nedvendig arbeidstillatelse ved varme
arbeider, samt for hulltaking og giennomfegring i brannskiller.

o Alle md vcere kjent med hvordan bygnings- og branntekniske
installasjoner virker for & sikre at disse ikke skades eller settes ut av
drift og derved reduserer sikkerheten i bygget.



HANDVERKERE

Tiltak for @ unngd brannalarm:

Alle skal ha ftilstrekkelig kunnskap om hvordan detektering av brann
fungerer i bygget, slik at det ikke utfgres aktivitet eller arbeids-
operasjoner som fgrer til ungdvendig utlasing av brannalarm.

Slik aktivitet kan vecere:

—_—
~—

)

Bruk av verktgy som avgir rgyk (kan vcere "usynlig”) eller stav.
Renhold (feiing) som virvler opp stav.

Plassering av st@vsuger under detektor kan utlgse denne (utluften
fra motor).

Bruk av damp ftil rengjering eller andre prosesser som avgir damp.
Lufting og gjennomtrekk i omrader som inneholder mye stgv.
Rivning av ventilasjonskanaler eller annet inngrep pd disse.
H&ndtering/akftivitet som lager luftbevegelse (eks. platekledning).
Temperaturpdvirkning p& varmedetektor.

Sterre temperaturendring pd differensialdetektorer.

Pavirkning og hdndtering av tilkoblingspunkter og lgse kabler.
Flytting/hdndtering av manuelle brannmeldere.

Dersom slike aktiviteter skal giennomfares, md driftsansvarlig i
bygget kontaktes for & vurdere om det er ngdvendig & foreta
utkoblinger av deler av brannalarmanlegget.

Veer oppmerksom pd at reyk og stav kan forflytte seg via
ventilasjonskanaler, hulrom, dpninger o.l. og utlgse en detektor
plassert pd annet sted.

Husk: Re@ykdetektorer i et ombygningsomrdde vil ofte veere lettere
pdvirkelige/ha lavere toleransegrense grunnet tilsmussing og mye
stav. Komponenter i brannalarmanlegget kan voere mindre
motstandsdyktige for pdvirkning under hdindtering i situasjoner,
miljger hvor de ikke lenger har sin opprinnelige faste montering og
oppkobling.

Dersom du er usikker pd om ngdvendige filtak er filstrekkelig vurdert
og gjennomfert, rddfer deg med eiendommens driftsansvarlig farst!



ARBEIDSTILLATELSE FOR VARME ARBEIDER

Gjelder for arbeider med apenild, sveising, lodding, skjcering/sliping, bruk av
varmliuftspistol, taktekking m.m.

Arbeidets art:
Arbeidssted/bygning: Omrdéde: Etasje:
Oppdragsgiver (firma): Utfgrende (firma/person):

Den som utfgrer varme arbeider (utfgrende person/firma) plikter & utfere arbeidet
pd sikker mate og i henhold til gjeldende lover og forskrifter, herunder sertifikat- og
sikkerhetsbestemmelser.

Folgende punkter gjelder som sjekkliste:
Instruks fra den utfgrendes eget internkontrollsystem er lagt ved.
Den som skal utfgre arbeidet har sertifikat for utfgrelse av varme arbeider.

Arbeidsutstyret er uten tekniske feil eller mangler.
Arbeidsstedet og de ncermeste omgivelsene er ryddet for brennbart avfall.

Alt brennbart materiale p& og i ncerheten av arbeidsplassen er fiernet eller
beskyttet.

Brennbare bygningsdeler er kontrollert og beskyttet.
Apninger, hull og spalter i gulv, vegger og tak er tettet.

Skjulte rom som i trebjelkelag, ventilasjons- og avsugskanaler, ned-/utforinger og rer
er kontrollert og tettet for.

Godkjent og egnet slokkeutstyr er plassert lett tilgjengelig pd arbeidssted, min. 2*6kg
ABC pulverapparat med minimumseffekt 34A-233B-C eller 1*6kg ABC pulverapparat
og 1 slange med innvendig diameter pd 19 mm pdsatt vann helt frem til strélergret.

Brannvakt er tilstede under arbeidets utfgrelse, under pauser og minst 1 time etter
arbeidet er avsluttet. Brannvakt md ha ngdvendig kunnskap og instruksjon.

Nadvendige deler av brannalarmanlegg er utkoblet og brannvernleder er informert.

Anlegget er koblet inn igjen (aut./man.), kontr. av:

Arbeidsstedet er inspisert og kontrollert etter 1 time, eller t. etter avsluttet arbeid.

Brannvaktens navn:

Det gis herved fillatelse til at arbeidet kan iverksettes:

For oppdragsgiver: For utfgrende:




ERKLZRING FOR UTFART TETTING/BEHOV FOR
TETTING ETTER HULLTAKING | BRANNSKILLER

Gjelder for hulltaking og gjennomfaringer i brannskillende konstruksjoner.

Arbeidets art:

Arbeidssted/bygning: Omrdéde: Etasje: Tegning:

Oppdragsgiver (firma): Utfgrende (firma/person):

Den som utfgrer arbeider som farer til midlertidig svekkelse av brannskillende
konstruksjon plikter & tette etter seg med godkjent tettemiddel og tette-
lzsning ved arbeidsdagens slutt.

Brannskillene fremgdr av byggets branntekniske tegninger.

Slik utfarelse skal dokumenteres og veere i samsvar med gjeldende krav for
bygningsdelens brannklasse og produki-datablad og monteringsanvisning
skal vedlegges.

Alternativt kan utsparingen tettes midlertidig med godkjent produkt/metode
og del av denne erklcering kan sdledes gjelde som bestilling for at
oppdragsgiver bestiller tetting av kvalifisert virksomhet.

Herved bekreftes:

Tetting er utfgrt med godkjent produkt og godkjent Iagsning. Dokumentasjon
er vedlagt.

Midlertidig tetting er utfert med godkjent produkt og godkjent Igsning.
Dokumentasjon er vedlagt.

Permanent tetting skal bestilles av oppdragsgiver.

Annet;

Sted: Dafto:

Attestasjon utfgrende:

Attestasjon oppdragsgiver:
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GANGEN I EN RISIKOVURDERING

Dere kan gjennomfare risikovurderinger p& mange mater. Fgr du starter ma du
tenke igjennom hva risikovurderingen skal hjelpe deg med.

Her presenterer vi noen punkter som bgr med. Arbeidet ma tilpasses den enkelte
virksomhets behov og forutsetninger. Vurder behovet for ekstern kompetanse.
Dersom virksomheten har bedriftshelsetjieneste, skal de kunne hjelpe dere i dette
arbeidet. Kartleggingen, risikovurderingen, handlingsplanen og oppfalgings-
planen skal dere oppbevare for egen bruk og for filsynsmyndighetene.

1. Hvorfor gjennomfegre en risikovurdering?

Har dere klart for dere hva analysen skal ende opp i og hvordan dere skal bruke
resultatet i beslutningsprosessen2 Uten en klar malsetting blir ofte analysen lite
fokusert og gir ikke svarene dere trenger.

Hent inn relevant informasjon om risikoforholdet dere skal vurdere. Uten relevant
informasjon er det lite sannsynlig at resultatene blir gode.

2. Hva kan skje?
Start gjerne med et helt dpent sparsmdl; "Hva kan skje?e”

Erfaringer, uhellsrapporter og hendelser fra egen virksomhet kan gi viktige innspill,
s& vel som tall fra den aktuelle bransjen, forsikringsselskaper mv.

Hvis antallet mulige hendelser blir veldig hayt, kan det veere nyttig & utelukke de
hendelsene som har lav sannsynlighet og/eller liten konsekvens allerede na.

3. Hvor sannsynlig er det?

Ta for dere de mest aktuelle hendelsene og forsgk & vurdere sannsynligheten for
at det kan skje. Grader hver hendelse ut i fra hvor sannsynlig det er at den innfrer.
Det kan veere mange drsaker til at en ugnsket hendelse inntreffer, for eksempel
manglende vedlikehold, teknisk svikt, for dérlig opplcering mv.

| mange filfeller er det ikke én enkeltstdende drsak, men en rekke av forhold som
til sammen farer til en ugnsket hendelse. Erfaringer fra egen virksomhet eller
bransjen kan gi indikasjoner p& graden av sannsynlighet for at noe inntreffer.



NN INOMUNBISNIN(EC

4. Hvilke folger kan hendelsen gi?
Det er vanlig & skille mellom tre typer konsekvenser; p& person, miljig og materielle
verdier. En hendelse kan ha én eller flere ulike konsekvenser.

Dere begr forsgke & se litt forbi den umiddelbare konsekvensen av en ugnsket
hendelse — hendelsen kan utlgse en dominoeffekt av konsekvenser. Dere m& ogsd
bestemme alvorlighetsgraden for hver konsekvens.

5. Vurdering av risiko
N&r dere har klarlagt sannsynlighet og konsekvens for hver enkelt hendelse, har
dere en oversikt over mulige ugnskede hendelser gradert etter risiko.

Dere ber farst prioritere & gjere noe med de hendelsene som har hayest risiko,
altsé& de hendelsene som bd&de har hgy sannsynlighet og stor konsekvens.

Som hovedregel anbefaler vi farst & se pad filtak som kan redusere sannsynlig-
heten, og deretter tiltak som kan redusere konsekvensen. Det er oftest rimeligere &
forebygge enn & reparere.

6. Hvordan redusere risiko?
Nar risiko er vurdert, mé& dere lage en forpliktende handlingsplan. | planen ma
dere spesifisere og prioritere konkrete risikoreduserende tiltak.

Det skal utpekes en ansvarlig person for tiltakene, settes tidsfrister og avsettes
ngdvendige midler. Tiltakene kan dreie seg om alt fra tekniske forbedringer,
opplcering og a@velser, nye prosedyrer mv. Oppfglgingen av handlingsplanen ma
dokumenteres.

For & opprettholde oppmerksomheten pd arbeidet med & redusere risiko, er det
viktig at ledelsen fglger opp og jevnlig etterspear status og resultater.

Husk at dere md& gjenta risikovurderingen med passende mellomrom og ndr dere
giennomfgrer endringer som padvirker risikoforhold.

Arbeidet med & kartlegge og redusere risiko md& veere en del av den systematiske
internkontrollen.
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Sjekkliste for leietakere

|Egenkontroller er hos oss ulfert falgende dager denne mnd. (skal uifgres hver eneste uke):

Navn leietaker: Mdaned:

Sjekkpunkter Dato: | Dato: | Dato: | Dato:| Dato: | Kommentarer:

/ / / / /

Er remningsveiene til enhver fid
ryddige, utenrot og godt merkete

(Sjekk nadlys og skilting, sjekk darer

og derldser, sjekk for eventuelt rot
og hindringero.l.)

Er manuelt slokkeutstyr i orden, lett
filgiengelig?

(Sjekk merking, tilgjengelighet,
manometer p& handslokkere,
strélergr og slangetrommel p&
brannslanger o.l.)

Har alle fatt gjeldende

branninstruks og tilstrekkelig
opplcering?

(Nyansatte/vikarer skal ha fétt
instruksen og fatt tilstrekkelig
opplcering i hvordan de skal reagere
v/branntillgp/-brann — fer de settes i
arbeid)

Brukes skjgteledninger pd en forsvarlig
mate?

(Skal kun brukes i ett og samme

rom. Flere skjgteledninger skal ikke
veere koblet sammen)

Fungerer lysrer i lysarmatur og er
armaturene i orden? (Sjekk bl.a. at
det ikke er lysrgr som stdr og blinker)

Er branndgrer, porter og luker i orden?
(Sjekk bl.a. selvlukkere, at dgrer gdr i
smekk og at branndearer ikke stér
sperret i dpenstilling)

Er nattldser dpnete

Er varmeovner fildekket?

Skjema for avvikshandtering

Avvik nr. | Beskrivelse av avvik Korrigert - dato/sign

1

Bekreftelse daglig leder/ass. leder at egenkontroll er utfert (signatur):




Skjema for opplcering ansatte/nyansatte/vikarer

Det stilles krav til at alle som er ansatt/innleid vikar har f&tt et minimum av opplcering.

Dette skjiema inneholder forhold som ansatte/vikarer skal kienne godt fil. Arbeidsgiver skal se til at
alle har gé&tt giennom disse forhold, kommenter eventuelt dersom noe ikke er aktuelt for den det
gjelder.

Opplceringen skal dokumenteres ved at den som fér opplcering, kvitterer pd& at innholdet er
giennomgadtt og forst&tt. Skiemaet legges deretter i dokumentasjonen til hver enkelt leietaker.
Dokumentasjon p& opplcering skal fremvises ved kontroll (ref. HMS lovverk).

Ga gjennom skjema og bekreft om dette er gjennomgatt og forstatt (ja/nei), skriv evt.
kommentarer.

Sjekkpunkter Ja Nei Kommentarer

Er tilgjengelig slukkemidler
giennomgadtt, vist hvor er plassert
og hvordan virker?e

Er branninstruks giennomgatt og
forst&tt, er det klargjort hvilke
oppgaver som gjelder for den ansatte
ved brannalarm og hvor mgtested ere

Er det forklart viktighet av & ha
ryddige og oversiktlige rgmnings-
veier, og er dette forstatte

Deft er krav om at alle
virksomheter gjennomfegrer
egenkontroll i sine lokaler.

Er siekkpunkter giennomgadtt og rutiner
forst&tte

Er alle tilgjengelige remningsveier vist
den ansatte slikat det ikke er tvilom
hvor disse ere

Er det gjiennomgdtt rutiner for
hvordan sgppel og emballasje
skalh&ndteres?
o Fraktes fil anvist plass —hvor?
o Ikke lagres ifellesomréder/
remningsveier

Er HMS-system gjennomg&itte
e Mdalsetting for HMS-arbeidet
e Ansvarlig for HMS-arbeid
e Rutiner for avviksrapportering
e Fortlgpende risikovurdering (skiema)

Er alle sikkerhetsrutiner for @vrig
gjennomgatt?

e Rutiner ved &pningstid

e Rutiner ved stenging

e Rufiner v/hendelse (ran, frusler/vold)

Det bekreftes at opplcering er gjennomgatt i henhold til dette skjema:

Sted/ Sign. Sign.
dato: ansatt/vikar: oppl.ansvarlig:

Blokkbokstaver: Blokkbokstaver:




Samordningsaviale for eiendom:

Mellom Eier av bygget: og Leietaker i bygget:

Etter FORSKRIFT OM BRANNFOREBYGGING (heretter kalt «Brannforskrifteny), § 4, punkt 3, har eier av
byggverket felgende ansvar:

— «Eieren skal gjere den som har rett til & bruke byggverket kjient med kravene som gjelder for bruken av
byggverket, og med alle egenskapene ved byggverket som har betydning for brannsikkerheten.

— Er det flere som har rett til & bruke byggverket, skal eieren sikre at all bruk samordnes p& en mate som
bidrar til & forebygge branny

Derfor inngds denne samordningsavtale mellom bygningseier og hver enkelt leietaker p& byggert.

Brannforskriften gir bygningseier felgende ansvar (tekst i kursiv er fra forskriften — er ufravikelig):

« §5: «Eieren av et byggverk skal sgrge for at bygningsdeler, installasjoner og utstyr i byggverket som skal
oppdage brann eller begrense konsekvensene av brann, blir kontrollert og vedlikeholdt slik at de
fungerer som forutsatt.n

« §9: «En virksomhet som eier et byggverk skal fastsette mél og iverksette planer og tiltak for & sikre
byggverket mot brann. Virksomheten skal iverksette:

a) Rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket blir overholdt

b) Rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved bygningsdeler, installasjoner og
utstyr som skal oppdage brann eller begrense konsekvensene av brann

c) Rutiner for @ avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det systematiske sikkerhetsarbeidet.

Det systematiske sikkerhetsarbeidet skal vcere tilpasset byggets starrelse, kompleksitet, bruk, risiko.»

Brannforskriften gir leietaker felgende ansvar (tekst i kursiv er fra forskriften — er ufravikelig):

« §11:«Den som har rett til & bruke et byggverk skal:

a) serge for at byggverket brukes i samsvar med kravene til brannsikkerhet som gjelder for
byggverket

b) unngd unadig risiko for brann, og serge for at ramningsveiene opprettholder sin funksjon,
herunder at fremkommeligheten ikke reduseres

c) informere eieren om endringer, forfall og skader i byggverket eller sikkerhetsinnretningene som
kan pdvirke sikkerheten mot brann

d) ved forhold som vesentlig reduserer brannsikkerheten, straks giennomfgre ekstraordincere tiltak
inntil risikoen er normalisert.»

« §12: «En virksomhet som har rett til & bruke et byggverk skal fastsette mdl og iverksette planer og tiltak
for & redusere risikoen for brann i byggverket. Virksomheten skal iverksette:

a) rutiner som sikrer at byggverket brukes i samsvar med kravene til brannsikkerhet som gjelder for
byggverket

b) rutiner for evakuering og redning ved brann i byggverket

c) rutiner som sikrer at personer med arbeidsplass i byggverket har tilstrekkelige kunnskaper og
ferdigheteri & forebygge og bekjempe brann

d) rutiner som sikrer at alle som oppholder seg i byggverket fdr tilstrekkelig informasjon om hvordan
de skal unngd brann og opptre ved brann

e) rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det systematiske sikkerhetsarbeidet.

Det systematiske sikkerhetsarbeidet skal vaere tilpasset risikoen for brann som falge av virksomhetens

bruk av byggverket.»

« §13: En virksomhet som har rett til & bruke et byggverk skal dokumentere at viksomhetens plikter etter
§11 0g §12 er oppfylt.n

Internkontrollforskriften § 4:
Den som er ansvarlig for enhver virksomhet sgrger for at det innfgres og utgves internkontroll i sin
virksomhet og at dette gjgres i samarbeid med arbeidstakerne og deres representanter.

Leietaker/bruker er altsd forpliktet til & falge de retningslinjer for daglig brann- og sikkerhetsarbeid som
gjelder for dette bygget — som bygningseier har etablert. Ref. instruksverk som er utdelt i forbindelse
med leieforholdet.

Bygningseier har etter avtaleloven ikke mulighet for & delegere bort sitt lovpdlagte ansvar, men det kan
avtales at leietaker skal falge opp i det daglige at eiers ansvarsoppgaver pd bygget blir ivaretatt.




Sammendrag oppgave-/ansvarsforhold

Oppgave-
fordeling

Denne oversikten viser en samlet ansvarsfordeling mellom eier
og leietaker, og oppgavefordeling — hvem skal fglge opp hva
pa dette bygget.
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Bygget skal veere utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og
forskriffer om forebygging av brann. Herunder se til at fglgende erivaretatt:
e Utplassert hensiktsmessig type og filstrekkelig antall av manuelt slokkeutstyr,
som skal kunne benyttes i alle rom i bygget
e Romningsveier — der det er krav - skal ha et tilfredsstilende ledesystem
e vrig brannteknisk utstyr

Aktive og passive brannsikringstiltak skal regelmessig kontrolleres og
vedlikeholdes av fagkyndig personell (ekstern kontroll/ &rskontroll):
e Slokkeutstyr, lede-/markeringslys
e vrig brannteknisk utstyr

Aktive og passive brannsikringsfiltak skal regelmessig ettersees (egenkontroll) av
vaktmester og/eller leietaker i det daglige, slik at de bygningstekniske brannverntiltak
og evrige sikringstiltak ikke forringes. Herunder se til at remningsveier, slokkeutstyr,
markerings-/ledelys, sprinklerhoder, reykdetektorer og annet ikke har synlige skader,
er blokkert ellertildekket:

Det skal foreligge et internkontrollsystem for bygget, herunder
mdlsetting for brannvernarbeidet, organisering av brannvernet, og
instrukser.

Alle ansatte skal innrette seg slik at brann ikke lett kan oppstd, og se til at alle
ansatte setter seg inn i eiendommens branninstruks, bdde de forebyggende
oppgaver samt opptreden ved brann.

Det skal ikke utfgres bygningsmessige endringer i leietakers leide lokaler, eksempelvis
flytting av vegger/derer, montering av nye vegger etc. uten at gérdeier er orientert
om dette, og har gitt sitt samtykke.

Elektriker, datafirma eller andre handverkere skal skriftlig erkloere at de har
brannsikret hull/&pninger som de har laget i brannskiller. Slik erklcering skal gis ved
utfylling av gjeldende "arbeidsseddel brann”.

Berartedetektorer/slgyfer pd brannalarmanlegget skal kobles ut ved varme
arbeider. Slik utkobling skal dog kun skje i samrdd med gdrdeier, som skal gi sitt
samtykke pd forhdnd! Instruks for varme arbeider skal alltid falges.

Gardeier skal skriftlig varsles om alle feil og mangler som oppdages av leietaker, og
som bergrer sikkerheten. Dette gjelder ogsd feil og mangler som leietaker selv har
utbedret pd stedet, p& bygnings-/branntekniske innretninger.

Det skal stilles minimum én kontaktperson fil disposisjon, som @remerkes brannvern-
arbeidet i bedriften og som fungerer som bedriftens brannansvarlig for det samlede
brannvernarbeidet som til enhver tid fungerer p& denne eiendommen.

Opplcering av ansatte i egen virksomhet slik at alle kan ivareta egen sikkerhet,
samt sikker ivaretakelse av eiendom og verdier.

Det skal kunne fremvises for gardeier skriftlig dokumentasjon pd utfert internkontroll,
herunder regelmessig etftersyn, opplcering av alle ansatte/vikarer, og
avviksh&ndtering.

Ved fremleie i egne lokaler, skal det inngds egne interne samordningsavtaler,
slik at alle i leietakers lokaler bidrar til & ivareta leietakers ansvar iht. denne
hovedavtalen.

Virksomheten skal beregne maksimum ftillatt persontall for sine lokaler og ha system
for & sikre at dette overholdes.

Tiltak ved unormal eller sterkt varierenderisiko:

Ved arbeider eller endrede drifts-/bruksforhold som kan lede fil markert gkning i
fare for antennelse eller brannspredning, skal det gjennomferes ekstraordincere
filtak som sikrer at risikoen ikke gker. Tilsvarende gjelder dersom tekniske filtak,
bygningsdeler, utstyr, anlegg eller deler av slike, med vesentlig betydning for
brannsikkerheten settes ut av funksjon i perioder.

Gardeier skal varsles ved alle endringer i opplysninger, som er gitt under (se
lenger ned p& denne siden).




SLUKKING

HVORDAN SLUKKE MED HANDSLOKKEAPPARAT

Vurder situasjonen
Kan brannen slukkes uten at du utsetter deg selv eller andre
for fare?

Hvis situasjonen oppleves truende, ikke forsgk & slukke, men kom
deg ut av bygningen og varsle brannvesenet pd ngdnummer 110.

Det viktigste er & redde liv og tilkalle hjelp.

Gjer klar slokkeapparatet

Hent slokkeapparatet, sett det ned pd gulvet og gé& ned pé huk.
Trekk ut sikringen. Ta tak i hdndtaket med den ene hdnden og
slangen med den andre.

Slukk brannen
Ga& ikke ncermere flammene enn kastelengden til apparatet. Sitt pd
huk og sikt mot bunnen av flammene.

Trykk ned h&ndtaket for & starte slukkingen.

La pulveret kvele brannen ved & spre det
ut over flammene.

Etterslukk gjerne med vann.



BRANNSKADE

FORSTEHJELP VED BRANNSKADE

Bring den brannskadde i sikkerhet

» Kjol ned den forbrente kroppsdelen

* Fjern klcer rundt brannskaden

- Beskytt sarene

- Sorg for at den brannskadde raskt far legebehandling

NB!
Er skaden alvorlig, eller er du i tvil om hva du skal gjere,

ring medisinsk ngdtelefon: 113

Ved brannskade md& den forbrente personen
£ farst bringes i sikkerhet, og huden mad kjsles
raskt ned. Dette er viktigere enn & bruke tid
,  pa dringe fil lege. Hold den forbrente
kroppsdelen under rennende kaldt vann i
5 minutter, deretter i 20-30 minutter i lunkent
vann (15-20 grader). Unngd at vannet blir for
kaldt — det kan gi frostskader.

Rask nedkjgling av huden hindrer brann-
skaden i & trenge dypere ned i kroppsvevet
og virker smertelindrende.

Kloer over brannsdrene fiernes s& snart det lar
seg gjere. Bruk gjerne saks for & klippe opp
klcerne. Tay som sitter fast i brannséret skal
ikke flernes med mindre det ulmer i tayet.



HLR

Hierte- og lungeredning

Sjekk om personen reagerer pa tilrop og forsiktig risting.

Hvis ingen reaksjon: Rop pad hjelp!

Legg personen pa ryggen og dpne luftveiene. Lytt og kjenn etter pust.
Laft haken frem med to fingre og bgy hodet lett bakover med den
andre hdnden. Sjekk om personen puster normalt - se, lytt og fel etter
normal pust i innfil 10 sekunder.

Legg personen i sideleie hvis pusten er normal etter ett minutt. Fortsett
ngye observasjon av pusten.

Hvis personen ikke puster normailt eller slutter & puste: Ring 113 og
skaff hjelp.

Hvis mulig f& noen andre til & ringe 113, for gyeblikkelig & starte
hjerte-lungeredning.

Start hjerte-lungeredning umiddelbart med 30 brystkompresjoner.
Plasser hendene midt pd brystet. Brystkompresjonene skal vcere 4-5 cm
dype med en takt p& 100 kompresjoner i minuttet.

Ved mistanke om kvelning/drukning, start hjerte-lungeredning med
5 innbldsninger. Fortsett deretter med 30 brystkompresjoner og
2 innbldsninger.

2 innbldsninger etterfalger brystkompresjonene.

Legg en hédnd pd pannen og klem sammen nesevingene. Bgy hodet lett
bakover. Legg to fingre under haken og lgft kieven frem. Dekk hele
personens munn med din munn, slik at det ikke lekker luft ut pd sidene.
Hver innbl&sning skal ta ca. ett sekund og avsluttes ndr brystkassen hever
seg. Unngd & bldse for kraftig.

Fortsett med 30 brystkompresjoner og 2 innblasninger til profesjonell hjelp
kommer.

BARN UNDER ETT AR
Gi ferst 5 innbldsninger. Deretter hjerte-lungeredning med
30 brystkompresjoner og 2 innbldasninger.



OPPLARING

BRANNVERN

Har f&tt opploering i bruk og plassering av fglgende punkter:
Manuelle brannmeldere - Slokkeutstyr - Remningsveier — Branninstruks

Nr. Dato Fornavn Etternavn Signatur
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Ansv. for opplcering:




EIENDOMSSPAR

Besagksadresse: Fridtjof Nansens plass 4
Postadresse: Postboks 1350 Vika, 0113 Oslo
Telefon: 22 33 05 50
E-post: post@eiendomsspar.no





